Nicht 6ffentlich
Biirgermeisteramt Sonnenbiihl
- Bauverwaltung -
Hauptstralie 2, 72820 Sonnenbiihl, Tel. 07128/925-23,
Fax. 07128/925-50,

Bauherr:

Bauvorhaben:
Baugrundstiick:
Flurstiick Nr.:
Gemarkung:

Bautagebuch Nr.:

Antragsart:

Rechtsgrundlage:

Bebauungsplan:

Ausnahmen:

Sonnenbiihl, den 21.11.2022

Beschlussvorlage

Giovanni De Martis und Anja De Martis, Romerstralie 3/1, 72820
Sonnenbiihl

Um-/Ausbau Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Roémerstral3e 3/1, Sonnenbiihl,

459

Genkingen

2022/49
Bauantrag
§ 34 BauGB

Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB | Beschlussvorschlag

Befreiungen:

Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB | Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde erteilt dem Bauvorhaben ihr Einvernehmen.
Geplant ist der Einbau einer Einliegerwohnung im Erdgeschoss des bestehenden Geb#udes
sowie der Umbau des 1. OG und der Ausbau des DG zu Wohnrdumen.




Landkreis: Reutlingen
Gemeinde: Sonnenbiihl
Gemarkung: Genkingen

503/1

Auszug aus dem Liegenschaftskataster, 7/
gefertigt und nach §4 LBOWO /7

ausgearbeitet:
Reutlingen, 07.11.2022 /"4/’(/“
Ingenieurbiiro fiir Vermessung

Dipl.-Ing. (FH) Werner Kehrer
Schleestrale 7 Tel.: 07121/44221 Fax: /47336

72766 Reutlingen — Sondelfingen

-zeichnerischer Teil zum
Bauantrag (§4 LBOVVO)

BV De Martis
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Sachverstéandiger fiir
vermessungstechnische Ingenieurarbeiten
und nach dem Bauordnungsrecht,
zugelassen durch das
Innenministerium Baden-Wiirttemberg
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Biirgermeisteramt Sonnenbiihl
- Bauamt -
Hauptstr. 2, 72820 Sonnenbiihl, 07128/925-24,
07128/925-50, M.Gekeler@sonnenbuehl.de

Sonnenbiihl, den 21.11.2022

Beschlussvorlage

Bauherr: Freizeitpark Traumland GmBH& Co.KG, Auf der Barenhohle 1,
72820 Sonnenbiihl

Bauvorhaben: Erweiterung Containeranlage, Errichtung von Sanitércontainern, 1
Finzelsanitdrcontainer, 1 Doppelsanitdrcontainer

Baugrundstiick: Auf der Barenhohle 1, Sonnenbiihl,

Flurstiick Nr-.: 8066

Gemarkung: Erpfingen

Bautagebuch Nr.: 2022/50

Antragsart: Bauantrag

Rechtsgrundlage: § 30 I BauGB

Bebauungsplan: Hollenberg-Marchenpark

Ausnahmen:

Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB | Beschlussvorschlag

Befreiungen:

Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB | Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde erteilt dem Bauvorhaben ihr Einvernehmen. Geplant ist die Erweiterung der
Containeranlage im stid-6stlichen Bereich. Im Erdgeschoss sollen Lagermoglichkeiten
geschaffen werden und im 1.0G zusitzliche Arbeitspldtze. Zudem sind zwei WC-Container
geplant. Die Bauvorhaben entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes, daher kann
Einvernehmen erteilt werden.
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Nicht offentlich
Biirgermeisteramt Sonnenbiihl
- Bauverwaltung -
HauptstraB3e 2, 72820 Sonnenbiihl, Tel. 07128/925-23,
Fax. 07128/925-50,

Sonnenbiihl, den 29.11.2022

Beschlussvorlage

Bauherr: Ev. Kirchengemeinde Undingen, Poststrale 13, 72820 Sonnenbiihl
und CVJM Gomaringen e.V., Johann-Strauf3-Weg, 72810
Gomaringen

Bauvorhaben: Anbau, Modernisierung und Instandhaltung der Helmut-Werner-
Hiitte

Baugrundstiick: Gewann Vor Staudach, Sonnenbiihl,

Flurstiick Nr.: 2863/1

Gemarkung: Undingen

Bautagebuch Nr.: 2022/51

Antragsart: Bauantrag

Rechtsgrundlage: § 30 I BauGB

Bebauungsplan: Golf- und Freizeitgeldnde

Ausnahmen:

Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB | Beschlussvorschlag

Befreiungen:

Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB | Beschlussvorschlag

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde erteilt dem Bauantrag Ihr Einvernehmen. Wie dem beiliegendem Schreiben
entnommen werden kann, soll die Helmut-Werner-Hiitte durch einen Anbau und eine
Modernisierung aufgewertet und den aktuellen Bestimmungen bzgl. Brandschutz,
Barrierefreiheit etc. angepasst werden. In Abstimmung zwischen Herrn Ruoff und dem
Landratsamt Reutlingen, Bauamt, Herr Dr. Miiller wurde die genehmigungsféhigkeit des
Bauvorhabens gepriift und festgestllt, dass die geplanten Mafinahmen keine
Bebauungsplanénderung erforderlich machen. Von Seiten der Verwaltung wird die
Ertiichtigung der Hiitte begriifit und eine Zustimmung zu den MaBnahmen befiirwortet.




LAGEPLAN

ZEICHNERISCHER TEIL zum Bauantrag (§ 4 LBO.VVO)

Landkreis REUTLINGEN
Gemeinde SONNENBUHL
Gemarkung Undingen Bvh. EVKG, Helmut-Werner-Hiitte

NORD

Gewann vor Staudach

27733

2864
SPO

2863/1
GEH

25m
T |t |
Auszug aus dem Liegenschafiskataster und Gefertigt: Méssingen, 11.11.2022
Einzeichnung nach § 4, Abs. 3-5 LBOVVO. (-;i‘ o N
Dieser Plan darf ohne vorherige schrifliche Genehmigung des \&) @“ﬁﬁ"@f Eerie )
Planverfassers nicht versffentlicht, vervielfaltigt, gedndert oder Vermessungsbioro
in sonstiger Weise anderweitig verwendet werden. Dipl.-Ing.(FH) Steffen Eissler

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
® Albert-Einstein-Str. 2 e 72116 Méssingen
M‘”s’ab ’.500 & 07473/272701 « & 07473/272702

7= info@eissler-vermessung.de
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Projekt: Anbau, Modernisierung und Instandhaltung der Helmut-Werner-Htte
Gewand vor Staudach, Parz. 2863/1, 72820 Sonnenblhl-Undingen

Bauherr: Ev. Kirchengemeinde Undingen, Poststr. 13, 72820 Sonnenblhl-Undingen
+ CVJM Gomaringen e.V., Johann-Strau-Weg, 72810 Gomaringen

Anmerkungen zum Bauantrag
08.11.2022

Informationen zur Vorplanung (seit 08/20)

Erstellung einer Machbarkeitsstudie inkl. Riicksprachen und Abstimmungen mit den zusténdigen
Behdrden (Gemeinde Undingen und LRA Reutlingen).

Hierzu verweisen wir hin auf die Schreiben an die Gemeinde Sonnenbiihl von Pfarrer Simon
Wandel (25.05.2021) und dreifacharchitektur (28.05.2021) - siehe Anhang -

Am 04.08.2021 wurde wir, vom Hauptamtsleiter Herrn Ruoff (Gemeinde Sonnenbiihl), telefonisch
uber die Rucksprache mit dem Landratsamt (Dr. Claudius Miller) informiert.

GemalR der mundlichen Aussage von Herrn Ruoff spricht nichts gegen einen Antrag auf
Baugenehmigung. Die Voraussetzung einer gleichbleibenden Nutzung ist erfiillt, da keine
Veranderungen im Betrieb und in der Nutzung des Gebaudes geplant sind.

Die Notwendigkeit einer Bebauungsplananderung ist daher nicht gegeben...

Anfang 2022 entschieden die die Gremien der ev. Kirchengemeinde Undingen und des CVJM-
Gomaringen fir die Durchflihrung des Projektes und es erfolgte die Architektenbeauftragung und
die Ausarbeitung des Entwurfs auf Grundlage der Ideenstudie.

Erlauterungen / Anmerkungen zum Projekt

Beim vorliegenden Projekt (genehmigt im September 1976) handelt es sich um ein Gebaude der
GK 1 und um einen Sonderbau gemaf LBO § 38, Abs. 2, Punkt 13, eine Gemeinschaftsunterkunft /
Beherbergungsstatte mit mehr als > 12 Betten.

Die Nutzungsdauer der Hitte betrug in den vergangenen Jahren im Durchschnitt weniger als 90
Tage (ausgenommen 2020-2022) und wird nach der Renovierung auf eine dhnliche Nutzungsdauer
geschatzt.

Einer der wichtigsten Punkt in diesem Projekt ist die Verbesserung des Brandschutzes. Das in den
Genehmigungsunterlagen enthaltene Brandschutzkonzept bewertet nach LBO, LBO AVO und in
Anlehnung an die Muster-Beherbergungsverordnung (Stand Mai 2014).

Die Barrierefreiheit, gemal LBO § 39, wurde durch ein barrierefreien Gebdudezugang
(Gelandemodellierung / Eingangssituation) und durch ein barrierefreies WC deutlich verbessert.
Die Gastbetten in Beherbergungsraumen, geman der Muster-Beherbergungsverordnung § 11, sind
nicht zu realisieren, da alle Schlafraume im Dachgeschoss untergebracht sind. Die Méglichkeit von
barrierefreien Schlafplatzen im Aufenthaltsraum (Notbetten) inkl. barrierefreiem Zugang zur
Sanitarzelle konnen aber bei Notwendigkeit ermdglicht werden.

Das Gebaude steht vollig frei auf ebenem Gelédnde. Kfz-Stellflachen sind bisher mit Schotterrasen -
Flachen nahezu unauffallig und passen fiir die natlrliche Umgebung ausgefiihrt. Das Gelande
bietet, durch seine Ausdehnung und die groRtenteils ebenen Gelandeverlauf, ausreichend Flache
zum Parken von Kfz's als auch von Fahrradern. Im Normalbetrieb des Gebaudes werden die
notwendigen Stellplatze auf ca. 7-8 Stellplatze geschatzt (Erfahrungswert der letzten Jahre), welche
problemlos und frei auf dem Grundstiicksgelande untergebracht werden kénne.

Verglichen wurde hierzu die Berechnung nach VwV (Stellplatze), unter Bertiicksichtigung von
OPNV, Nutzungsart und GréRe des Projektes. Dementsprechend sind lediglich 2-4 Stellplatze als
notwendige Platze anzusetzen.




dreifach

dreifach: i 70 auf der ay 32, 72770 reutiingen — génningen

Herr Ruoff

(Hauptamtsleiter)

Hauptstralle 2

72820 Sonnenbiihl - Undingen

Projeki: Sanierung der Helmut Werner Hiitte, Sonnenbuhl-Undingen
Bauherr: Ev. Kirchengemeinde Undingen, Poststr. 13, 72820 Sonnenbuhl- Undingen
+ CVJM Gomaringen e.V., Johann-Straul3-Weg, 72810 Gomaringen
Abklarung der Sanierung Helmut Werner Hiitte / Sonnenbiihl-Undingen
28.05.2021

Guten Tag Herr Ruoff,

nochmals Danke, dass wir mit lhnen das Projekt ,Helmut Werner Hitte* vergangene Woche
besprechen konnten. Wie vereinbart leiten wir lhnen folgende Unterlagen weiter:

- Dieses Schreiben mit der Erlduterung zur architektonischen Umsetzung
- Planunterlagen (Pl.-Nr. 15 + 16)
- Schreiben von Pfarrer Simon Wandel vom 25.05.2021

Bei den vorliegenden Planunterlagen handelt es sich um das Ergebnis einer Machbarkeitsstudie, fiir
welche wir im August 2020 vom CVJM Gomaringen beauftragt wurden.

Schon seit Iangerem steht die Sanierung der Helmut-Werner-Hdtte an; unklar war bisher aber in
welcher Form und in welchem Ausmal saniert werden soll.

Unsere Aufgabe war es die Vorstellungen beider Gremien (CVJM Gomaringen und
Kirchengemeinde Undingen) tibereinander zu bringen, herauszuarbeiten und architektonisch
umzusetzen; mit dem Ziel eine Grundlage fiir weitere Entscheidungen und Schritte zu schaffen.

Als Architekten ist es uns wichtig dies alles mit hoher Sensibilitat fir den Ort und seine Umgebung
zu schaffen und dabei die Wiinsche der Nutzer méglichst gut umzusetzen.

Die Hutte sollte also nicht so groB3, sondern so schén wie méglich werden.

Moderner, einladender und gemiitlicher. Die Transformation in die heutige Zeit schaffen und die
VerhaltnismaRigkeit im Blick behalten, auch in Bezug auf die Kosten und Ressourcen.

Die ,Huatte" soll auch ,Hitte" bleiben!

dreifach .1 abele | pflumm | schmidt-straubinger | freie architekten | partG mbB | www.dreifacharchitektur.de
auf deray 32 | 72770 reutlingen - génningen | telefon 07072.9236071 | fax 07072.9236075 | info@dreifacharchitektur.de



dreifach

Folgende Punkte wurden, in Riicksprache mit den Gremien, herausgearbeitet:

- Modernisierung und ,kleine* Erweiterung der Sanitarzellen, um eine Dusche je Geschlecht
- Schaffung eines barrierefreien WCs

- Angemessene VergrofRerung der sehr kleinen Kiiche

- Neugestaltung des Eingangsbereich (mehr Stauraum und Platz)

- Verbesserung der Fluchtwege in den Schlafrdumen

- Zusétzlich Schlafmdglichkeiten fiir die Gruppenleiter

- Aufwertung und Fluchtweg des Aufenthaltsraumes (Kaminzimmer) im Untergeschoss

- Auflenbereiche erneuern

Erlduterung zur architektonischen und planerischen Umsetzung:

Was die Gebéaudehiille betrifft bleibt die bestehende Hiitte in Ihrer Form erhalten und die geplante
Erweiterung ist eine Verldngerung nach Silidosten. Dachform und -neigung wird beibehalten und die
Gebéudebreite (ibernommen. Die Fassadengestaltung soll in der Materialitat fortgefiihrt werden.

Uber die gesamte Gebaudelinge wird, in Richtung Stidwesten, ein Holzdeck vorgelagert. Dieses ist
befestigter Zugang und Aufenthaltsflache zugleich. Vor der Eingangstiire entsteht ein tiberdachter
Bereich. Hier kann die Hiitte geschiitzt bezogen und verlassen werden.

Eine Bank unterstreicht den ,Willkommens-Charakter” - hier kann man auch einfach nur sitzen!
Eine grolie Verglasung bietet einen ersten Einblick in der Hiitte. Die geschiitzte Nische kann durch
ein grolRes Scheunentor verschlossen werden, als zusétzlicher Schutz vor Einbruch.

Im Erdgeschoss bleibt der nordwestliche Aufenthaltsraum bestehen. In der Mitte des Geb&udes
wird der Eingangsbereich aufgeweitet, zum Ankommen und Schuhe ausziehen. Mit einem flexiblen
Tisch kann dieser Bereich aber auch Platz fiir Kiichenhelfer oder ein Biffet oder zum Spieltisch
werden; was bendtigt wird eben...

Die Kiiche ist wie jetzt im Stidwesten platziert, allerding etwas groRer und mit schénem Blick nach
drauf3en. Eine zusétzliche Sicht zur Diele kann durch eine Innenverglasung geschaffen werden.
Alles wirkt heller, leichter und offener.

Das barrierefreie WC wird direkt von der Diele erschlossen. Uber den fortgesetzten Flur sind die
lbrigen Sanitérzellen im Erweiterungsbau zu erreichen. Diese sind geschlechtergetrennt und
jeweils mit Dusche, WC und 2-3 Waschplatzen ausgestattet. Beide Rdume kénnen gut belichtet und
bellftet werden und sind kompakt organisiert.

Im Dachgeschoss bleibt der linke Raum mit seinen 12 Schlafplatzen so erhalten wie bisher. Im
schmalen Gebé&udeteil des Bestandes wird nun ein kleines, zusatzliches ,Leiterzimmer” angeboten.
Dort sind ca. 2-4 Schlafplatze unterzubringen und die Belichtung erfolgt iber ein Dachfenster
Richtung Nordost.

Zwischen den Zimmern und der Treppe entsteht ein gemiitlicher ,Chill-Bereich”, ebenfalls gut zu
belichten Uber breite Dachfenster. Ein neuer Lieblingsplatz vielleicht?

Der Erweiterungsbau bietet auf dieser Ebene, die auch jetzt schon vorhandenen, 8 Schlafplatze.
Der 2. Fluchtweg aus dem gesamten Dachgeschoss muss gepriift und verbessert.

dreifach e abele | pflumm | schmidt-straubinger | freie architekten | partG mbB | www.dreifacharchitektur.de
auf deray 32 | 72770 reutiingen - génningen | telefon 07072.9236071 | fax 07072.9236075 | info@dreifacharchitektur.de
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Das bisherige Kaminzimmer im Untergeschoss ist, stand heute, als Aufenthaltsraum nicht
genehmigt und auch nicht zulassig. Die Belichtung ist nicht ausreichend und das Entfliichten im
Brandfall nicht gewahrleistet. Der Raum soll als zusétzlicher Aufenthaltsraum erhalten und nutzbar
gemacht werden. Dies kann durch einen Lichthof in nordwestlicher Richtung und eine VergréRerung
der Fenster realisiert werden. Die Belichtungssituation verbessert sich und das Entfliichten ist
gewahrleistet.

Der Gebaudeteil rechts der ErschlieBung (Treppe) mit Haustechnik, Vorratsraum und Waschrinne
kann so erhalten werden.

In Bezug auf das Schreiben vom 12.06.2013 des LRA Reutlingen sehen wir die Forderungen
nach einem ,raumlich und funktional deutlich untergeordnet neuen Gebaudeteil” erfiillt. Auch ist
keine Nutzungsintensivierung vorgesehen.

Die Ev. Kirchengemeinde Undingen und der CVJM Gomaringen konnten sich auf den oben
erlauterten Entwurf einigen und wir freuen uns eine zufriedenstellende Lésung gefunden zu haben.
Schdn, dass Sie das Vorhaben ebenfalls positiv bewerten!

Wir hoffen, wir haben mit den nun vorliegenden Unterlagen eine gute Grundlage fiir die
Abstimmung mit dem Landratsamt geschaffen und stehen bei Fragen gerne zur Verfligung.

Natirlich wiirden wir uns sehr (iber eine positive Riickmeldung freuen, damit wir die kommenden
Planungsschritte vorantreibe kdnnen. Wie angesprochen sollten nun die Fachplaner bzgl. Tragwerk,
Brandschutz, Haustechnik, Vermessung hinzugezogen werden um die bisherige Planung zu
konkretisieren und die Kosten zu berechnen — mit dem Ziel lhnen so bald als mdglich
Genehmigungsunterlagen vorzulegen bzw. einzureichen.

Vielen Dank flr Ihr Bemiihungen!

Freundlichen GriiRen

Veronika Pflumm / dreifacharchitektur

dreifach . abele | pflumm | schmidt-straubinger | freie architekten | partG mbB | www.dreifacharchitektur.de
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