Kreisbauamt Bearbeitung:
Herr Sander

Gemeinde Sonnenbiihl Durchwahl 480-2150
Biurgermeisteramt Telefax 480-1809
Hauptstralle 2 Zimmer Nr. 3.12

72820 Sonnenbhl SchulstraBe 26

E-Mail :

Bauamt@Kreis-Reutlingen.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Aktenzeichen Datum
27.03.2023, 621.41/tf 21/45-621.41-san 10.05.2023

(per E-Mail am 27.03.2023)

Anderung des Bebauungsplans ,,Pfirrenbergle-Siid“ im Bereich des Sondergebietes 1,
Fist. 8765, Gemarkung Erpfingen, Gemeinde Sonnenbiihl;
Stellungnahme im Rahmen der 2. erneuten Behérdenbeteiligung

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6ffentlicher Belange zum erneut geénderten Entwurf
der Bebauungsplanéanderung ,Pféarrenbergle-Stid“ in Sonnenbuhl-Erpfingen und der értlichen Bau-
vorschriften fir das Plangebiet auf der Grundlage der von der Gemeinde Sonnenbiihl mit E-Mail
vom 27.03.2023 Gbersandten Unterlagen folgende Stellungnahme ab:

Planungsrechtliche und stadtebauliche Gesichtspunkte

Aus planungsrechtlichen und stadtebaulichen Gesichtspunkten werden keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht. Zu den gednderten Entwurfsunterlagen werden folgende Hinweise gege-
ben:

Hinweis zu den Rechtsgrundlagen

Die im Textteil des Lageplans angegebenen bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Rechtsgrundlagen entsprechen z. T. nicht dem aktuellen Stand der Gesetzgebung. Das Bauge-
setzbuch (BauGB) wurde zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6). Die Landesbauordnung (LBO) wurde gegeniiber der angegebenen
Fassung von 2017 zwischenzeitlich mehrfach angepasst, sie wurde zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41).

Auch die benannten wasserrechtlichen Vorschriften entsprechen nicht dem aktuellen Stand.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Die Bebauungsplanénderung ,Pférrenbergle-Sud” weist insgesamt ein Kompensationsdefizit von
13 160 Okopunkten auf. Dieses soll durch die teilweise Anrechnung der planexternen Manahme
OKSoEr 1 kompensiert werden. Da der Hinweis im Rahmen der letzten Anhérung noch nicht um-



=7 -

gesetzt wurde, wird nochmals darauf hingewiesen, dass dazu in der Zuordnungsfestsetzung in
Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen der entsprechende Punktewert (in diesem Fall 13 160 Oko-
punkte) explizit angegeben werden sollte.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Verbote (§ 44 BNatSchG)
unmittelbar gelten. Soweit bei Abbruch- und SanierungsmaRnahmen an Geb&uden oder bei der
Fallung von Badumen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geschiitzter Arten (insbesondere Vogelar-
ten und/oder Fledermausquartiere) betroffen sind, sind die notwendigen artenschutzrechtlichen
MafBnahmen rechtzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Hierzu hat die Untere
Naturschutzbehérde das beiliegende Merkblatt ,Artenschutz bei Bauvorhaben® erstellt. Dieses
zeigt alle Fallgruppen auf, bei denen artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Es wird
gebeten, dieses im Vorfeld von Baugenehmigungsverfahren an den Bauherrn bzw. Planer/Archi-
tekten auszuhéndigen.

Belange der Abwassertechnischen ErschlieBung

Laut Begriindung zum Bebauungsplan wurde vom Ingenieurbtiro Reik eine Entwésserungspla-
nung erstellt. Wir bitten um Abstimmung dieser Entwasserungsplanung mit der unteren Wasser-
behérde.

Grundsétzlich wird die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung begrii3t. Eine abschlieRende

Stellungnahme zur Entwasserung kann ohne Abstimmung der vorhandenen Planung nicht erfol-
gen.

Belange der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes

Es wird angeregt, die in den Rechtsgrundlagen genannten Gesetze, Verordnungen etc. hinsicht-
lich Aktualitat und Stimmigkeit und zu Gberarbeiten.

Sander

Anlage: Merkblatt ,Artenschutz bei Bauvorhaben*

Kopien an:
Amt 21/53

Amt 23/1  digital an umweltschutzamt@kreis-reutlingen.de
Amt 23/4  digital an a.gekeler@kreis-reutlingen.de
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Untere Naturschutzbehérde

Stand: 06/2020

Merkblatt zum Artenschutz bei Bauvorhaben

Bei folgenden Vorhaben kdnnen artenschutzrechtliche Belange betroffen sein:

Vorhaben mit Gehdlzrodungen, Fallung von Baumen mit Héhlen und/oder Spalten

Vorhaben mit Abbrucharbeiten

Vorhaben mit Anderungen an der Fassade

Vorhaben mit Anderungen im Dachstuhlbereich

Eine Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten kann bis auf wenige Ausnahmen durch
folgende MalRRnahme erzielt werden:

Durchfiihrung der BaumaRRnahmen auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit

Bei Durchfuhrung der Bauarbeiten in den Monaten Marz bis einschlieRlich September besteht die
Gefahr, dass Végel oder Fledermause in inren Wochenstuben bzw. beim Brutgeschaft gestért und
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten beschadigt oder zerstort werden. Dies kann
vermieden werden, indem die BaumafRnahmen auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit erfolgen.

Bei Gebauden ab 3 Stockwerken mit Flachdach, bei Fachwerkh&usern mit AufRenspalten am
Fachwerk, bei Gebauden mit groRraumiger Fassadenverkleidung (Holz-, Eternit-, oder
Schindelverkleidung oder Waschbetonplatten) und bei Kirchen kénnen jeweils auch ganzjéhrig
Quartiere von Fledermausen (Ganzjahresquartiere) gestort, beschadigt oder zerstért werden.

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten herausstellen, dass derartige Stérungen, Beschadigungen
oder Zerstoérungen eintreten kdnnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen.

In diesem Falle ist unverziglich mit der Unteren Naturschutzbehdrde unter der Telefonnummer
07121/480-2161 Verbindung aufzunehmen.

Soweit Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die BaumafRnahme betroffen sind, ist darauf zu
achten, dass diese nach den Bau- bzw. Sanierungsarbeiten wieder zur Verfligung stehen. Falls
diese dauerhaft verloren gehen oder bedeutende Fortpflanzungs- und Ruhestétten (iber einen
langeren Zeitraum nicht zur Verfligung stehen, sind Ersatzquartiere zu schaffen.

Auch in diesem Fall kann eine Beratung durch die Untere Naturschutzbehérde erfolgen.
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