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ZELCHENERKLARUNG

Sondergebiet
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.l BauGB
Sondergebiet mit Zweckbestimmung §& 11 BauNvo
flr ein Bauunternehmen beschrankt auf lLager-
zwecke und  zur  Maschinen-, Gerate- — UNAG
Materialunterbrinoung  und flir DISHEGIHE 0 s
notwendige Gebaude und Nutzungen sowie den
erforderlichen Sozialraumen.

MaB der paulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.l BauGB

Grindf lactienzanl GR7 G : ,

(n Verbindung mit§13 Abs.4 Bauttgl\/é)bs e
Gescnossflachenzahl GFZ § 20 BauNvo
Zabl der Vollgeschosse § 20 BaulNvo
Bauweise, Frugrenzen § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB
OTfene Ralweise § 27 BauNvo
Batgreny e § 23 Abs.3 BauNvo

Flachen fiir ..sserwirtschaft
$ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB

Zone [ii des Wasserschutzgebietes
“Schlosshaldenquelle” im gesamten Plangebiet
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen Una
Elachen zum Sechutz, zur o RBlElege  Snd 7zl
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.20 + Nr.25atb BauGB und § 1a BauGB
Bindungen fiir Bepflanzungen und  fur die
Erhaltung von Baumen und Strauchern.

Standort fiir das Anpflanzen von heimischen
Baumen

Sonsiitae Planzeichen
Grenze des raumlichen weltungshereiches des Be-
hauunagsplanes sondergepiet Nr.1.8& 9 Abs./ BauGk

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Rebauungplandes Pfarrenbergle-Sid

oo _o_o—o—o—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

EXXXXXXXXXXX
Pl

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
hier: Il geschossige Bauwelse

“lachen fur Nebenanlagen & 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
A s “1hier Hochregallager (Hohe ab Betriebsebene Dbis
= 7um hochsten Punkt maximal 3.5 m)
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Vorhandenes Gebéude

Geplanter liberdachter Hallenbereich
Geplantes Gebéaude

Stellplatze

Mauer aus Gabionen

Natursteinmauer

Erlduterung Entwisserungskonzept
Muldenversickerung

Zisterne

Klargrube

Regenwasserkanal RW #100, § 150

Entwasserungsrinne

NUTZUNGS S CHABLONRE (Beispiel)

SO

0,4

o

15-25°

$

Art aer Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Balweise Dachneigung




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 8).

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 26.06.1962
Neubekanntmachung 21.11.2017 (BGBI | S 3786), zuletzt geéandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanZV)

\Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
geandert worden ist durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

BEMERKUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
PEARRENBERGLE-SUD IM BEREICH DES SONDERGEBIETES NR. 1
Die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
,Pfarrenbergle-Siid gelten weiterhin, werden aber durch Bauvorschriften
zum Ma® der Nutzung, zu den Nebenanlagen, den AuRenanlagen und
Einfriedigungen, sowie zu den Stellplatzen ergénzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die im Lageplan des Bebauungsplanes festgesetzte maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen von
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 Uberschritten werden.

2. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Hochregallager in
einer Hohe von der Betriebsebene bis zum hochsten Punkt gemessen,
von maximal 3,5 m zulassig.

3. Zdordnungsfestsetzung
4. Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3)
BauGB, § 9 (1a) BauGB

Planexterne AusgleichsmafRnahme

(§ 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1a BauGB)
Zum Ausgleich des Eingriffs im Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung werden planexterne AugleichsmaRnahmen erforderlich.
Als externer Ausgleich wird die MaBnahme dem OKSoEr1 aus dem
Okokonto der Gemeinde Sonnenbiihl zugeordnet und mit einem
Kompensationsbedarf in Hoéhe von 13 160 Okopunkte verbindlich
festgesetzt. Die Flache der AusgleichsmaRnahme ist nachstehend
dargestelit, die Beschreibung der MaRnahme ist der Begrindung zum
Bebauungsplan angehangt.

Ausgleichsfléache
Zuordnung zur Anderung des Bebauungsplanes
Pfirrenbergle-Siid im Bereich des Sondergebietes Nr. 1

Arten- und Biotopschuiz
Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Schutzgebieten
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HINWEISE AUF VORSCHRIFTEN

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten
Wasserschutzgebiet “Schlosshaldenquelle” (Weitere Schutzzone, Zone
M) zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
“Schlosshaldenquelle” des Zweckverbandes Albwasserversorgungs-
gruppe XV (Rechtsverordnung des Landratsamtes Reutlingen vom
03.02.1989, in Kraft getreten am 15.03.1989).

Die Abwasserbeseitigung ist entsprechend dem Stand der Technik so
vorzunehmen, dass das Wohi der Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird.

Rechtsgrundlagen sind:

- das Gesetz zZur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009 (BGBI | S 2585)
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.01.2023 ( BGBI. 2023
| Nr. 5) geandert worden ist.

- das Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013
(GBI. S. 389), in Kraft getreten am 22.122.2013 bzw. 01.01.2014
zuletzt geadndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBl. S. 26)
m.W.v.11.2.2023.

- die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999
(GBI Nr. 7 S. 157), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes zur
Neuordnung des \Wasserrechts in Baden-Wirttemberg vom
03.12.2013 (GBIl. Nr. 17 S. 389) in Kraft getreten am 01.01.2014..

SATZUNG NACH § 74 LBO UBER DIE ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN FUR DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES PFARRENBERGLE-SUD M BEREICH DES
SONDERGEBIETES NR. 1

RECHTSGRUNDLAGE

LANDESBAUORDNUNG FUR BADEN-WURTTEMBERG (LBO)

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4. AUSSENANLAGEN UND EINFRIEDIGUNGEN

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mulden fur Sand, Siebschutt und Kies sind mit einem Holzlattenzaun

von 160 m Hoéhe einzufrieden, PKW-Stellpldtze und Kranabstell-

flachen sind mit einem Holzlattenzaun von 1,60 m bis 1,80 m Héhe

einzufrieden. Mit der Zufahrt ilber ein neues Drehtor ist der Lagerplaiz
zugangsgesichert.

(§ 74 LBO)

5. STELLPLATZE
PKW-Stellplatze missen wasserdurchléssig hergestelit werden, z.B.
mit Schotter, Porenpflaster, Dranasphalt (wasserdurchidssiger
Asphalt) oder Rasengittersteine. Im Bereich der Stellplatze und des
Kranlagerplatzes dirfen keine Baumaterialien gelagert werden.

AUSFERTIGUNGS- UND VERFAHRENSVERMERKE .
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,PFARRENBERGLE-SUD*
iIM BEREICH DES SONDERGEBIETES NR: 1

Beschlussfassung tber die Aufstellung
Des Bebauungsplanes nach § 13a BauG

Durch den Gemeinderat Sonnenbihl
am gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung bekannt gemacht
am durch

Bebauungsplan mit Begriindung &ffentlich ausgelegt
vom bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Blrger
am gem. § 3 BauGB

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
am gem. § 4 BauGB

Beschluss Uiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen

am gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Ergebnismitteilung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
am durch

Als Satzung gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat Sonnenbulhl
beschlossen
am

Ausgefertigt
Sonnenbiihl, den

Blurgermeister

In Kraft getreten durch Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am . durch
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Die Verfahrensvermerke bestatigt:
Sonnenbihl, den
Bargermeister

Stadtebauliche Planung und Darstellung
Planungsbiiro

Dipl.-Ing. Gerhard Weber Freier Architekt
Grillparzerweg 6 70192 Stuttgart

Tel. 071 1—2573328

E-Mail Webergrillparzer@aol.com Mv

Aufgestellt: Stuttgart, den 04.12.2017.
Geandert: Stuttgart, den 03.06.2018.
Geéandert: Stuttgart, den 12.04.2019.
Geandert: Stuttgart, den 22.12.2022.
Redaktionell geandert, 12.06.2023.

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

PFARRENBERGLE - SUD
IM BEREICH DES SONDERGEBIETES NR. 1

ORTSTEIL ERPFINGEN

GEMEINDE SONNENBUHL



