Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB
,/Anderung Bebauungsplan Pfarrenbergle-Siid*
im Bereich des Sondergebietes Nr. 1
Ortsteil Erpfingen
beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnenbiihl hat in seiner Sitzung am
28.09.2017 eine Anderung des Bebauungsplanes ,Pfarrenbergle-Sud,
zuletzt gedndert am 05.07.2005, fur den Bereich Sondergebiet Nr. 1
beschlossen. Die Flache liegt im Stden von Erpfingen im Bereich von
landwirtschaftlichen Schuppen am Pfarrenbergleweg und ist umgeben
von dem flachenhaften Naturdenkmal und Biotop nach § 30 BNatSchG,
Kennziffer 17621415-2830 a und dem Biotop Kennziffer 176211415-
2814 und weiterem Bewuchs und Streuobstbestanden.

Nach langjahrigen Bemuhungen der Firma Schweikardt, Baugeschaft
soll nun nach dem Umstrukturierungskonzept aus dem Jahr 2015 der
Bebauungsplan geéndert werden. Damit wird for die Firma eine
langfristige  Entwicklung méglich. Im  Wesentlichen ist eine
Hallenerweiterung um 20 m geplant, als Kranhalle fur Materiallager in
GroRe und Hohe entsprechend der vorhandenen Halle, ein Uberdachter
Zugangsbereich vor der bestehenden Halle, (da diese vor allem im
Winter, durch die Hanglage nur schwer befahrbar ist), die Errichtung von
Hochregallagern in einer Héhe von 3,5 m und der Anbau einer Garage
mit den, fur die Firma notwendigen Sozialrdumen im Obergeschoss
westlich der bestehenden Halle.

AuRerdem soll am Pfarrenbergleweg die Zufahrt und die Parkierung neu
hergestellt werden.

Das Firmengeldnde ist durch einen Holzlattenzaun von 1.60 m Hoéhe
einzufrieden. Der Zugang wird mit einem Drehtor gesichert. Die neuen
Sichtschutzelemente und die geplante Sichtschutzbepflanzung hinter
dem Hochregallager verbessern auch die Einbindung des Lagerplatzes
in die Umgebung.

Die beabsichtigten MaRnahmen erfordern eine Vergréfierung der
bebaubaren Flache mit Anderung der Baugrenzen und Erhéhung der
Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4. Da die Flachen zwischen den
Gebauden, dem Hochregallager und der Gabionenmauer als Lager-
flachen und auch die Zufahrt wasserundurchldssig befestigt sind, wird



§ 19 Abs. 4 BauNVO in Anspruch genommen, der eine Uberschreitung
der Grundflache bei untergeordneten Nebenanlagen im notwendigen
Umfang ermdglicht.

Die Geschossflachenzahl wird von 0,3 auf 0,5 angehoben und im
Bereich der Garage mit den Sozialrdumen im Obergeschoss wird die
Geschosszahl von | auf Il erhéht. Die offene Bauweise wurde
beibehalten, da eine Gebé&udelange von tber 50 m hier gestalterisch
nicht gewollt ist. Die Dachneigung von 15 — 25 Grad wird beibehalten.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
_Pfarrenbergle-Sud* vom 07.01.2004 bleiben bestehen, werden aber
durch Vorschriffen zu den Nebenanlagen und den 6rtlichen
Bauvorschriften zu den AuBenanlagen, Einfriedigungen, Stellplatzen
erganzt.

Durch die notwendig, aber spat erarbeitete Planung zur
Niederschlagswasserbeseitigung der Ingenieurgeselischaft Reik, musste
der Bebauungsplan gegeniber der Fassung vom 12.04.2019 im
westlichen, unteren Bereich des Grundstiickes, entlang dem
Pfarrenbergleweg Flst. 8754 — Weg fur die Landwirtschaft und
Fahrradweg R 5 — geandert werden. Die Aussagen des Gutachtens der
Niederschlagswasserbeseitigung ~ mit  Lage der Kanale und
Entwasserungrinnen zur Muldenversickerung wurden jetzt in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Bemessung der Muldenversickerung
erfolgt nach DWA — A 138 mit Nachweis nach DWA — M 153.

Im Bebauungsplan sind keine gesonderte Bestimmungen zum
Brandschutz aufgenommen, da ein ausfihrliches Brandschutzkonzept
zum Bauantrag erstellt wurde.

Am Pfarrenbergleweg sind jetzt fur Fahrzeuge der Betriebsangehdorigen
und der Kunden 6 PKW Stellplatze angeordnet. Fahrzeuge durfen nicht
in dem Heckenbereiche und dem Biotop abgestellt werden. Auf der
Fahrbahn des landwirtschaftichen Weges durfen Fahrzeuge den
landwirtschaftlichen Verkehr nicht behindern.

Zur Verdeutlichung der Anderungen ist eine Zeichenerklarung dem
Lageplan angehangt. Die heute geltenden Rechtsgrundlagen sind in der
Anderung des Bebauungsplanes aufgefuhrt.



Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone lll des rechtskraftigen
Wasserschutzgebietes ,Schlosshaldenquelle®. Die Rechtsverordnung
(RVO) vom 03.02.1989, in Kraft getreten am 15.03.1989, ist zu
beachten.

Die Voraussetzung fir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
liegen vor (Nachverdichtung, Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen, GréRe der bebaubaren Grundflache
weniger als 20 000 gm). Die Offentlichkeitsbeteilung erfolgt durch die
Auslegung nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB.

Die Gemeinde Sonnenbiihl hat durch das Buro Pustal - Landschafts-
tkologie und Planung - ein MaBnahmenkonzept fur den Ausgleich durch
die zusatzlichen Eingriffe in die Schutzguter — insbesondere durch
weitere Bodenversiegelung durch Hallen und Lagerplétze - erstellen
lassen. Das Maknahmenkonzept OKSoEr1 liegt dem Bebauungsplan bei
und zeigt detailliert die vorgesehenen Malnahmen, die Ausfuhrungen
auf und bilanziert den Ausgleich fur die Eingriffe.

Unmittelbar gelten die artenschutzrechtlichen Verbote (§44 BNatSchG).

Durch die im Plan vorgesehenen Pflanzungen kénnen die Eingriffe nicht
vollstéandig kompensiert werden, da auf dem Grundstick wenig Platz
vorhanden ist und das Einverstandnis der Nachbarn vorausgesetzt wird.
Vorgesehen ist die Pflanzung von 7 heimischen Baumen entlang der
stdlichen Grundstiicksgrenze hinter dem geplanten Hochregallager in
einem Pflanzstreifen von 50 m Breite und 5 Baume entlang der
Westgrenze zum Flst. 8770 in einem Pflanzstreifen von 3,0 m Breite.
Auch sind im Plan nérdlich der Zufahrt auf dem Flst. 8770 5 Baume
vorgesehen und auch 4 Baume auf dem Schuppengelande an der
Sudgrenze auf dem Flst. 8758 jeweils im Einverstandig mit den

Nachbarn. '

Es werden mit der Anderung des Bebauungsplanes Pfarrenbergle-Std
keine Vorhaben moglich, die der Pflicht zu einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Belange des Umweltschutzes,
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
nicht tangiert. Auch die vorhandenen Biotope werden durch die
zuséatzliche Nutzung und Bebauung nicht beeintrachtigt. Ein
Umweltbericht nach § 2 a BauGB ist fur die Nachverdichtung der
Bebauung nicht notwendig.



Es liegen keine Angaben vor, dass im Plangebiet streng geschiitzte oder
besonders geschitzte Arten vorkommen. Es liegen keine Anhaltspunkte
vor flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter.

Durch die Realisierung der Anderung des Bebauungsplanes entstehen
der Gemeinde keine Kosten, ein Ausbau des Pfarrenbergleweges ist
nicht beabsichtigt.
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Diese Fassung der Begriindung liegt dem Satzungsbeschluss tber die
,Anderung des Bebauungsplan Pfarrenbergle-Siid im Bereich des
Sondergebietes Nr. 1 zugrunde.

Gemeinde Sonnenbihl
Sonnenbihl, den

Uwe Morgenstern
BlUrgermeister



