Begriindung
Bebauungsplan ,,Anderung Nérdlicher Triebweg*
Gemeinde Sonnenbuhl, Ortsteil Undingen
Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
Im Bereich der Flurstiicke 4189/1, 4184/4, 4194/1 und 1936.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Sonnenbihl muss den Bebauungsplan ,Nérdlicher
Triebweg“ genehmigt am 20.09.1985, mit einem kleinen Deckblatt
erganzen. Die Firma Baustoffhandel Schmauder erstellt auf ihrem
Grundstiick ein Ausstellungs- und Verkaufsgebaude mit einer Uberbauten
Flache von 480 gm, der Bauantrag dafur wurde am 27.06.2016
genehmigt. Der Handel und Verkauf sind fir die Bevélkerung wichtig, da
der Bedarf vorhanden ist und das Angebot erganzt und erweitert wird,
sowie die Kaufkraft in der Gemeinde verbleibt.

Die am geplanten Standort des Ausstellungsgebaudes bisher
vorhandenen Lagerflachen der Firma missen wegen des Neubaus auf die
Flache nordéstlich der vorhandenen Halle verlegt werden. Dazu hat die
Firma einen Teil der im Bebauungsplan ausgewiesenen Grunflache auf
Flurstiick 4184/4 erworben. Mittel- bis Langfristig soll dort eine Bebauung
(z.B. eine Lagerhalle) méglich sein, daher wurde die Baugrenze an die
nordostliche Flurstiicksgrenze Nr. 4184/4 verlegt. Eine Halle im
nérdlichen Bereich des Lagerplatzes wirde auch den Larmschutz
gegeniber dem nérdlich liegenden Wohngebiet ,Steinbuhl* verbessern.

GrolRe des Deckblattes, Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet mit einer GréRe von 2964 gm (0,3 ha) liegt in einem
Gewerbegebiet im Siudosten von Undingen. Der Bereich umfasst den
nordwestlichen Grundstiicksteil der Flurstiicke 4184/4 und 4185/5 und das
Flurstiick 1936. Auf den Flurstiicken 1936, 1650/11, 4184/4 und 1650/10
wachst ein durchgehendes Feldgehélz. Im Nordwestlichen Bereichs des
Flurstiickes 1936 befindet sich eine grasreiche Vegetation mit jingeren,
einzelnen Strauchpflanzungen auf einer Bdschung. Nérdlich schlief3t
Grinland mit jingeren Streuobstpflanzungen an und stdlich davon liegt
der Lagerplatz der Firma Schmauder, auf dem heute verschiedene
Baumaterialien gelagert werden, ist heute ohne jegliche Vegetation. Vor
2016 wuchsen sich auf dem Grundstick durchgehend Gebltische.

Das Plangebiet liegt in Zone Ill des Wasserschutzgebietes Oberes
Echaztal.



Einfligen in die vorbereitende Bauleitplanung

Das Gebiet des Deckblattes ist bis auf das Flurstick 1936 im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan — genehmigt am 20.12.2002,
rechtskraftig am 17.01.2003 - als vorhandene gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Das Flurstick 1936, bisher landwirtschaftlich genutzt,
wurde in das Deckblatt ,Anderung Nérdlicher Triebweg“ aufgenommen
um einen Ausgleich fiir das gerodete Gebulsch herstellen zu kénnen.

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Auf dem Flurstiick 1936 wurde 2016 bei der Aufstellung des Deckblattes
,/Anderung Nérdlicher Triebweg"“ ein Pflanzgebot fur eine intensive, dichte
Abpflanzung, auch als Sichtschutz fir die nérdlich davon gelegene, grol3e
Wohnbebauung festgesetzt. Es wurden auf dem gesamten Flurstick
heimische Laubbdume und heimische Straucher angepflanzt, die
dauerhaft zu unterhalten sind. Bei der Anpflanzung darf die landwirtschaft-
liche Nutzung (Ackerflache) auf dem Flurstiick 1937 nicht beeintrachtigt
werden. Daher ist der Uberhang des Bewuchses an der
Grundstlicksgrenze ab und zu zurtickzuschneiden.

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
und Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Spater wurde das Biro Pustal Landschaftsékologie und Planung
beauftragt die artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatanalyse
und einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu erarbeiten. Diese
Unterlagen liegen mit Datum vom 24.11.2021 vor und sind an die
Begrindung angehangt. Einzelne Aussagen sind in die textlichen
Festsetzungen des Deckblattes aufgenommen.

Planinterne MalRnahmen zur Verringerung des Eingriffes

Zur Verringerung des Eingriffs in das Schutzgut Boden und das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind zwei planinterne MalRnahmen geplant:

Der Lagerplatz auf Flurstiick 4184/4 ist mit einem wasserdurchlassigen
Belag (z.B. Schotter) herzustellen. Auf Flurstiick 1936 ist das Gebusch mit
standortgerechtem Gehélz zu ergédnzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Dazu siehe Pflanzplan, Pflanzliste und Pflanzanleitung (siehe
Seiten 17 und 19 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung Buro Pustal).

Auf eine umweltfreundliche Beleuchtung ist zu achten, vgl. dazu
Ausfuihrungen Seite 17 der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung.



Zuordnungsfestsetzung
Planexterne Malinahmen

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hat ergeben, dass der
Ausgleichsbedarf nicht vollstandig im Geltungsbereich gedeckt werden
kann. Ein planexterner Ausgleich wird erforderlich. Es wird auf das
Okokonto der Gemeinde =zuriickgegriffen: OKSoUn2.2 ,Entbuschung
Magerrasen am Mittelsberg” (vgl. Seite 15 Eingriffs- Ausgleichs-
Bilanzierung Buro Pustal 2021)

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die im Deckblatt zum Bebauungsplan
,/Anderung Nérdlicher Triebweg“ keine Kosten. Die Kosten fur die
Bepflanzung, und alle anderen Ausgleichsmallnahmen tragt der
Verursacher (Firma Schmauder) nach Vorgaben der Gemeinde.

Bebauungsplanverfahren

Die Voraussetzung fiir eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
liegt vor. Insbesondere werden Grundziige der Planung nicht berihrt. Die
Anderungen werden im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt, indem auf eine frihzeitige Beteiligung der Blrger und
Behdérden verzichtet wird. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch die
Auslegung nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB (vgl. § 13 a Abs. 2 und 2
Satz 1). Grundzige der Planung des genehmigten Bebauungsplanes
werden mit den Anderungen nicht beriihrt. Mit der Anderung werden keine
Vorgaben mdéglich, die der Pflicht zu einer Umweltprifung unterliegen.
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Diese Fassung der Begrundung liegt dem Satzungsbeschluss tber die
Anderung im beschleunigten Verfahren des Deckblattes ,Anderung
Nérdlicher Triebweg“ zugrunde.
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