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1 Einfiihrung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Sonnenbihl plant, der ortsansassigen Firma Schmauder, Baustoffhan-
del, eine geringfiigige Erweiterung der Bau- und Lagerflachen nach Nordosten zu er-
mdéglichen. Eine Verschiebung der Lagerflache wurde erforderlich, da aufgrund des
gestiegenen Bedarfs ein Ausstellungs- und Verkaufsgebaudes notwendig wurde. Der
Bauantrag zu Erstellung dieses Gebaudes wurde am 27.06.2016 genehmigt. Das im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nérdlicher Triebweg* vom 20.09.1985 als Grunflache
ausgewiesene FIStNr. 4184/4 (friiher 4184) soll deshalb in Teilbereichen in die ge-
werbliche Bauflache einbezogen werden. Das direkt angrenzende FIStNr. 1936 soll in
den Geltungsbereich einbezogen werden, um auf diesem die notwendigen Aus-
gleichsmalRnahmen realisieren zu kénnen. Dazu wurde eine Anderung im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB erforderlich.

Im Jahr 2017 erfolgte durch das Biiro Pustal eine erste Untersuchung und Analyse
des Vorhabengebiets, das Verfahren zur Bebauungsplanénderung ,Anderung Nérdli-
cher Triebweg" wird nun fortgefiihrt. Eine erneute Bewertung und Untersuchung wur-
de erforderlich.

Eine baurechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB
wird erforderlich.

1.2 Rechtliche Grundlagen und Methodik

Da es sich um ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
gem. § 34 Baugesetzbuch (BauGB) handelt, ist der Verursacher des Eingriffs laut
§ 15 BNatSchG dazu verpflichtet, entstehende Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft auszugleichen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
wird zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erstellt. Als Grundlage dient die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz
und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter MaR-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) vom
19.12.2010 (GBI. vom 28.12.2010). Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz
des § 44 BNatSchG zu beachten. Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung wurde
erstellt (siehe Anlage).

13 Plangebiet und ortliche Situation

Das Plangebiet (1.850 m?) liegt in einem Gewerbegebiet im Sudosten von Undingen,
in der Naher zur L 382 (300 m Luftlinie). Es handelt sich um den nordwestlichen Teil
des FISt. 4184/4, FISt 4184/5 und das FISt. 1936.

Auf den Flurstiicken 1936, 1650/11, 4184/4 und 1650/10 befindet sich ein durchge-
hendes Feldgehdlz. Im Nordwestlichen Bereich des FISt. 1936 befindet sich grasrei-
che Ruderalvegetation mit jingeren einzelnen Strauchpflanzungen auf einer B6-
schung. Nordlich schlielt Griinland mit jungen Streuobstpflanzungen und sudlich der
Lagerplatz der Firma Schmauder an.

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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2016 befand sich auf dem gesamten Bereich dieser Flurstiicke ein durchgehendes
Gebusch mittlerer Standorte.

Das Plangebiet liegt vollstéandig im Wasserschutzgebiet ,Oberes Echaztal*. Weitere
Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht ge-
geben (LUBW 2021).

Tabelle 1.1: Schutzgebiete

Schutzgebiet Vorkommen im Plangebiet

Wasserschutzgebiet

Oberes Echaztal: Zone Ill und IlIA (Nr. 415.027)
§ 51 Wasserhaushaltsgesetz

Abbildung 1.1: Luftbild Plangebiet und Umgebung 2021
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Quelle: LUBW (2021), Geltungsbereich schwarz umrandet, Plangebiet rot umrandet unmaRstébliche
Darstellung, Bildnummer = Fotostandort Abb. 1.3

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 1.2: Luftbild Plangebiet und Umgebung 2016 und 2017

Quelle: LUBW (2017), GOOGLEMAPS (2017): Plangebiet rot umrandet unmafstébliche Darstellung

Abbildung 1.3: Fotos aus dem Plangebiet

Feldgehélz mit Baumbestand (homogenes Ruderalvegetation FISt 1936
Alter)

Blick zum Feldgehélz (gesamt) Blick uber Plangebiet vom nérdlichen Ende
Richtung Stiden

Fotos: Buro Pustal 22.10.2021
Nummerierung: Fotostandort Abbildung 1.1

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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1.4 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst ca. 1.850 m? und liegt zum Teil innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Nérdlicher Triebweg“. Der Teilbereich der FISt. 4184/4 und 4184/5
ist dort als Griinflache festgesetzt. Der zweite Teilbereich befindet sich nérdlich an-
grenzenden auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf FISt 1936
(vgl. Abb. 2.4).

Das FIStNr. 4184/4 soll nun in das Baufenster mit einbezogen werden. Der bisherige
Lagerplatz soll erweitert werden. Eine Erweiterung des Lagerplatzes auf FISt. 4184/5
erfolgte bereits 2017. Das angrenzende Flurstiick 1936 soll als neue Griinflache (Ge-
hélzpflanzungen) zum Sichtschutz im Bebauungsplan festgesetzt werden (vgl. Abb.
2.4).

Der Eingriff in das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere" ist in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung bilanziert (Kap. 4). Die geplante Umgestaltung umfasst die Herstellung
eines geschotterten Platzes (Biotoptyp-Nr. 60.23) und eines Geblsch (Biotoptyp-Nr.
42.20).

Abbildung 1.4: Flachenplan der geplanten AuRRenanlagen im Plangebiet
(Biotoptypnummer gem. OKVO)
X ik <

Quelle: LUBW (2021), Geltungsbereich schwarz umrandet, Plangebiet rot umrandet unmaRBstabliche

Darstellung

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Bestandsaufnahme und Konfliktanalyse

Im Folgenden werden die wesentlichen Umweltfaktoren (Funktionen des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild) im Hinblick auf das Plangebiet dargestellt. Eine Bege-
hung des Gebietes fand am 22.10.2021 durch das Biiro Pustal statt.

Vegetationsbestand

Die Darstellung des Bestands des Schutzguts ,Pflanzen und Tiere* erfolgt anhand der
Biotoptypen und Nummern der Okokontoverordnung (OKVO) (vgl. Abb. 3.1). Der Ein-
griff in das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere" ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
beschrieben (Kap. 3.1.2).

Das Plangebiet auf Flurstiick 4184/4 und 1936 umfasst zum Grof3teil ein Feldgehdlz
(Biotoptyp-Nr. 41.10). An bestandspragenden Baumarten kommen Feldahorn (Acer
campestre), Birke (Betula pendula) und Hasel (Corylus avellana) vor. An den Randbe-
reichen gibt es eine kleine Strauchschicht fast ausschlieRlich dominiert von Roten
Hartriegel (Cornus sanguinea) mit einzelnen Schlehen (Prunus spinosa). Der homo-
genen Stammdurchmesser der Bdume (Feldahorn und Birke) rihrt aus der Pflanzung
als Pflanzgebot des Bebauungsplanes her.

Der nérdliche Béschungsbereich auf FISt 1936 umfasst eine grasreiche dichte aus-
dauernde Ruderalflur (Biotoptyp-Nr. 35.64). Partiell dominieren Brombeeren (Rubus
sect. Rubus). Kennzeichnende Pflanzenarten sind Giersch (Aegopodium podagraria),
GroRRen Brennnessel (Urtica dioica) und Wilde Méhre (Daucus carota). Daneben
kommen an Gehélzen bereits Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Schlehen
(Prunus spinosa) vor. Diese sind zum Teil gepflanzt (Pflanzschild noch vorhanden).
Ehemals (2016) war dieser Bereich durch ein Gebusch bestanden (Biotoptyp-Nr.
42.20).

Auf Flurstiick 4184/4 befindet sich ein geschotterter Lagerplatz (Biotoptyp-Nr. 60.23).
Vormals (2016) war dieser Bereich durch ein Gebusch bestanden (Biotoptyp-Nr.
42.20).

Der Eingriffsbereich umfasst somit zum Grofteil gering- bis mittelwertige Biotoptypen.

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 2.1: Luftbild mit Biotopstrukturen (Biotoptyp-Nr. nach OKVO )

Quelle: Bearbeitet nach LUBW (2021), unmafstabliche Darstellung

2.2 Boden und Geologie

Das Plangebiet ist der geologischen Einheit 80 ,Unterer Massenkalk“ (Oberjura-
Massenkalk-Formation) zuzuordnen. Die ibergeordnete Einheit ist hierbei der ,Ober-
jura“ (RP F 2021).

Der Boden der bodenkundlichen Einheit ,q14" (vgl. Abb 2.2) besteht aus ,Braune
Rendzina“ und ,Braunerde-Rendzina“ (Ausgangsmaterial l6sslehmhaltige FlieRerde
(Decklage) Uber Kalkstein) (RP F 2021).

Die Bewertung der Bodenfunktionen ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf‘, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* und ,Standort fir natarli-
che Vegetation® findet sich in Tabelle 3.1. Die Gesamtbewertung der Béden im Plan-
gebiet ist in die Wertstufe 2 einzustufen (RP F 2021). Die Planung sieht teilversiegelte
Flachen (wasserdurchlassiger bzw. geschotterte Lagerplatz) und unversiegelte Fla-
chen (Gehélzflache) vor.

Beeintrachtigungen kénnen durch folgende MaBnahmen gemindert werden: Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belége.

Damit kénnen die Beeintréchtigungen nicht vollstandig vermieden werden: Der Eingriff
in das Schutzgut Boden ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nachvollziehbar.

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Tabelle 2.1: Bewertung der Bodenfunktionen

Bodenfunktion Wertstufe
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel: 2
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf gering: 1,5
Filter und Puffer fur Schadstoffe mittel: 25

Standort flr natirliche Vegetation

Keine Relevanz:

Quelle: RP F (2021)

Abbildung 2.2: Geologie im Plangebiet (rot umrandet) und Umgebung

Quelle: RP F (2021), unmaRstébliche Darstellung

2.3 Wasser

Das Plangebiet ist der hydrogeologischen Einheit ,Oberjura (Schwabische Fazies)"
zuzuordnen und wird als Karstgrundwasserleiter mit hoher bis mittlerer Durchlassig-
keit und sehr hoher bis hoher Ergiebigkeit bewertet (LUBW 2021). Durch die geplante
Teilversiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung verringert. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Oberes Echaztal: Zone
Il und IIIA* (LUBW 2021). Eine Beeintrachtigung des Wasserschutzgebiets durch die

Planung ist nicht gegeben.

Durch die geplante Versiegelung des Bodens wird die Grundwasserneubildung her-
abgesetzt. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist gemal OKVO in die Eingriffs-

Ausgleichs-Bilanzierung des Bodens integriert (Kap. 4).

2.4 Klima und Luft

Das Bauvorhaben hat hinsichtlich der klimatischen Einfliisse keine Relevanz.

2.5 Landschaftsbild und Erholung

Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet keine Relevanz.

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird auf Basis der Okokonto-Verordnung (OK-
VO) erstellt. Die angewandten Rechenmodelle stellen im naturschutzrechtlichen Sinne
(Hilfskonstruktionen* dar. Der Ausgleichsbedarf wird schutzgutbezogen einzeln auf

Grundlage der Okokontoverordnung (OKVO) i. V. m. der Arbeitshilfe zum Schutzgut
Boden der LUBW (2012) ermittelt.

Folgende Punkte liegen der Bilanzierung zugrunde:

Planunterlagen Gemeinde Sonnenbihl 2016

Bebauungsplan ,Nérdlicher Triebweg*

Der Bilanzierung wird die Gesamtflache von 1.850 m? zugrunde gelegt

Die Bilanzierung erfolgt fir die Schutzguter ,Boden* (vgl. Kap. 2.2) und ,Pflanzen
und Tiere" (vgl. Kap. 2.1).

Die Bilanzierung des Schutzgut Bodens erfolgt auf der Basis der BK 50 (RP F
2021)

Grundsétzlich werden die Biotoptypen mit dem Normalwert bewertet

Wird der Abfluss von befestigten Oberflachen zuriickgehalten und versickert, ent-
spricht dies einem 100%igem Ausgleich fur W. Fir die Verwendung wasserdurch-
l&ssiger Belage (Schotter) wird der Abflussbeiwert von 0,5 angesetzt. Dies ent-
spricht einer Versiegelung bzw. Versickerung jeweils mit einem Anteil von 50 %.

Bestand Abbildung 3.1 (Feinmodul gem. OKVO)

Fur die bereits umgesetzte Lagerflache FISt 4184/5 und die Béschung (Ruderal-
vegetation) erfolgt eine Bewertung als Gebiisch (35.64) (vgl Kap. 3.1)

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Schutzgiiter

3.1.1  Schutzgut Boden
Tabelle 3.1: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

B = naturliche Bodenfruchtbarkeit W = Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf
F = Filter und Puffer fur Schadstoffe (N = Standort fir naturliche Vegetation: Es wird nur Wertstufe 4 be-
trachtet, die hier nicht gegeben ist)
Bestand Umfang B w F Wertstufe | Oko-P./m?| Oko-P.
(m?) vor dem gesamt
Eingriff & [l
[@B,W, F]

Unversiegelte Flachen:

Geholzflachen und Ruderalflur 1.850 2 1.5 25 2 8 14.800

Summe Bestand:

Planung Umfang B w F| Wertstufe | Oko-P./m?| Oko-P.
(m?) %?r%:ri(;?g [ x4] gesamt
[@ B, W, F]
Teilversiegelung:
M1: Schotterfidchen 1.100 0| 075 1,25 0,666 2,666 2.930
Unversiegelte Flachen:
Gehdlzflachen 750 2 1,5 25 2 8 6.000
Summe Planung:
Ermittlung Kompensationsbedarf (Oko-P.) Wert vor Wert nach Kompensati-
dem Eingriff | dem Eingriff onsbedarf
[Bestand] [Planung] (;::sr:::g)_
[- = Defizit]
Plangebiet 14.800 8.930 -5.870

Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden betragt -5.870 Okopunkte.

Legende: Wertstufe = Bedeutung: 0 = keine, 1 = gering — méaBig, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch (Quelle: LUBW
2012)

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung



Sonnenbiihl - Undingen, Bebauungsplan ,Anderung Nérdlicher Triebweg" — Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

S.13

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Tabelle 3.2: Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

-16.750 Okopunkte.

Bestand Umfang (m?) Wert vor dem Eingriff
(Biotoptypnr. nach OKVO) St. — =
(vgl. Abb.3.1) Oko-P./m?* | Oko-P. gesamt
Gebiisch (42.20) 950 16 15.200
Feldgehdlz (41.10) 900 17 15.300
Summe Bestand: 1.850 30.500
Planung Umfang (m?) Wert nach dem Eingriff
(Biotoptypnr. nach OKVO) A ~
(vgl. Abb. 2.4) Oko-P./m?> | Oko-P. gesamt
M1: Platz mit wassergebundener Decke (60.23) 500 2 2.200
M2 / Pfg : Geblisch (42.20) 400 14 5.600
Feldgehdlz Bestand (41.10) 350 17 5.950
Summe Planung: 1.850 13.750
Ermittlung Kompensationsbedarf (Oko-P.) Wert vor dem Wert nach Kompensati-
Eingriff dem Eingriff onshedarf
(Planung —
[Bestand] [Planung] Bestand)

[- = Defizit]
Plangebiet 30.500 13.750 -16.750
Fazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere betragt

Legende: Wertstufe = Bedeutung:
— 32 = hoch, 33 — 64 = sehr hoch

Datum: 24.11.2021

1 —4 = keine — sehr gering, 5 — 8 = gering — méfig, 9 — 16 = mittel, 17

Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3.2

3.3

3.31

Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Durch Teilversiegelung von vorher unversiegelten Béden umfasst der Kompensati-
onsbedarf des Schutzguts Boden -5.870 Okopunkte. Durch die Erweiterung des La-
gerplatzes umfasst der Kompensationsbedarf des Schutzguts Pflanzen und Tiere
-16.750 Okopunkte.

Tabelle 3.3: Kompensationsbedarf gesamt

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden -5.870 Okopunkte
Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere -16.750 Okopunkte
Summe Kompensationsbedarf -22.620 Okopunkte

Unter Zugrundelegung der MaRnahmen zur Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets (M1 und M2) wurde ein verbleibender Ausgleichsbedarf fur die Schutzgi-
ter Boden sowie Pflanzen und Tiere in H6he von -22.620 Okopunkten ermittelt.

Festlegung der AusgleichsmaRnahmen

Als planinterne MaRnahmen sind in die Planung die Teilversiegelung der Schotterfla-
che, sowie die Herstellung eines Gebiischs auf FISt 1936 integriert. Als planexterne
AusgleichsmaRnahmen dient eine Teilzuordnung der Okokonto MaRnahme
,OKSon2.2 — Entbuschung Magerrasen am Mittelsberg* (Flurstiicke 1744 und 1747
auf Gemarkung Undingen) des Okokontos Sonnenbiihl (PUSTAL 2021).

Planinterne MaBnahmen zur Verringerung des Eingriffs

Zur Verringerung des Eingriffs in das Schutzgut ,Boden” und das Schutzgut ,Pflanzen
und Tiere" sind zwei planinterne MaBnahmen geplant.

M1 = Ausfiithrung von Platzen auf dem Baugrundstiick

Der geplante Lagerplatz auf Flurstiick 4184/4 ist mit einem wasserdurchlassigen Be-
lag (z.B. Schotter) herzustellen.

M2 / Pfg — Geholzpflanzung

Auf Flurstiick 1936 ist ein standortgerechtes Gebiisch herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten (vgl. Kap. 4).

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung



Sonnenbiihl - Undingen, Bebauungsplan ,Anderung Nérdlicher Triebweg" — Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung S.15

3.3.2

Planexterne MaRnahme

Unter Zugrundelegung der MaRnahmen zur Verringerung des Eingriffs innerhalb des
Plangebiets (M1 und M2 / Pfg) verbleibt ein Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiiter Bo-
den sowie Pflanzen und Tiere in Héhe von -22.620 Okopunkten. Ein planexterner
Ausgleich wird erforderlich. Es wird auf das Okokonto der Gemeinde Sonnenbiihl zu-
rickgegriffen (PUSTAL 2021).

A1— OKSoUn2.2 ,Entbuschung Magerrasen am Mittelsberg”

Die planexterne AusgleichsmaRnahme A1 des Okokontos Sonnenbiihl umfasst die
Aufwertung eines verbuschten bzw. verbrachten Magerrasens. Es wurden folgende
MaRnahmen bzw. Schritte zur Aufwertung der Flachen durchgefiihrt: Entnahme und
Mulchen der Schlehenbdume sowie der Einzelbaume (Eschen). Pflege des Magerra-
sens durch Schaf- und Ziegenbeweidung, Schaffung von vegetationsfreien Stérstellen
durch gezielte intensive Beweidung einzelner Bereiche. Anpassung des Beweidungs-
drucks zur Férderung des Thymians als Wirtpflanze des streng geschiitzten Schwarz-
fleckigen-Ameisen-Blaulings.

Der Gesamtumfang der OkokontomaRnahme umfasst 271.340 Okopunkte, davon
sind bereits 51.550 Okopunkte zugeordnet. Es wird der verbleibende Kompensations-
bedarf von 22.620 Okopunkten zugeordnet. Damit verbleiben 197.170 Okopunkte in
der MaBnahme (MalRnahmenpool) (PUSTAL 2021).

1=
@
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z
=

Quelle Orthofoto: Gemeinde Sonnenbiihl (2021), unmafstabliche Darstellung

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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3.4 Zusammenfassung Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch die planinternen und planexternen Mallnahmen wird ein Kompensationsiber-
schuss flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere erzielt. Fir das Schutzgut Boden stehen
keine geeigneten MaRnahmen zur Verfiigung. Deshalb wird der Uberschuss der Aus-
gleichsmallnahme beim Schutzgut Pflanzen und Tiere und Schutzgut Boden ange-
rechnet.

Tabelle 3.4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Kompensationsbedarf Schutzgut Boden -5.870 Okopunkte

Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere -16.750 Okopunkte

AusgleichsmaRRnahme A1 OKSoUn 2.2 +22.620 Okopunkte

Schutzgut Pflanzen und Tiere

= verbleibender Bedarf (-) / Uberschuss (+) +0 Okopunkte
Eazit

Im Ergebnis wird aus naturschutzrechtlicher Sicht durch schutzgutiibergreifenden
Ausgleich fur das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und Tiere eine voll-
standige Kompensation des Eingriffs erreicht.

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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4.1

Festsetzung, Pflanzplan und Pflanzanleitung

Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Kiirzel/Nummerierungen entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans

Flachen oder MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 und § 9 Abs.1a BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder Mafnahmen leiten sich aus der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und artenschutzrechtlicher Priifung ab. Die Flachen
befinden sich innerhalb und aulerhalb des Bebauungsplangebiets und sind geman
der Planzeichenverordnung im zeichnerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es handelt
sich um Sammel-AusgleichsmalRnahmen insbesondere zum Ausgleich fur Verlust
bzw. Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung und Beseiti-
gung von Vegetation.

Planinterne AusgleichsmaRnahmen (M/Pfg)

M1 Ausfithrung von Platzen auf dem Baugrundstiick

Der geplante Lagerplatz auf Flurstiick 4184/4 ist mit einem wasserdurchlassigen Be-
lag (z.B. Schotter) herzustellen.

M2/Pfg Gehdlzpflanzung

Es ist auf dem nordlichen Bereich des Flurstiicks 1936 ein Gebisch zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Pflanzempfehlung ist in folgender Tabelle zu-
sammengestellt.

Tabelle 4.1: Pflanzenliste fur Naturschutz-AusgleichsmalRinahmen, Gemeinde Son-
nenbihl — Liste standortgerechter Gehélze (Auswahl)

Herkunftsgebiet 8 (Schwabische und Frankische Alb) (LFU 2002)

Botanischer Name

] Deutscher Name

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigeta

Zweigriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyne

Eingriffeliger Weildorn

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gewshnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus catharticus

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Datum: 24.11.2021
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Baurechtliche planexterne AusgleichsmafRnahme (A)
A1 - OKSoUn2.2 , Entbuschung Magerrasen am Mittelsberg”

Durch die planinternen Minderungsmafinahmen M1 und M2 wird ein Kompensations-
defizit beim Schutzgut Pflanzen und Tiere von -5.870 Okopunkten und beim Schutz-
gut Boden -16.750 erzielt.

Das somit verbleibende Gesamtdefizit von -22.620 Okopunkten wird durch die planex-
terne MaRnahme A1 — OKSoUn2.2 ,Entbuschung Magerrasen am Mittelsberg® des
Okokontos der Gemeinde Sonnenbiihl schutzgutilbergreifend kompensiert

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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4.2 Qualifizierter Pflanzplan

Der Pflanzabstand der Straucher betragt einheitlich 1,5 Meter in alle Richtungen, an
den AuRengrenzen der Hecke wird von einem Zuwachs ausgegangen, so dass die
Breite schlielich mind. 5 Meter betragen wird. Im qualifizierten Pflanzplan (Abb. 5.1)
werden die Gehdlze nach Anzahl und Pflanzqualitdt angegeben, so dass jede Baum-
schule danach liefern kann. Gefordert ist gebietseigenes zertifiziertes Pflanzgut.

Abbildung 4.1: Qualifizierter Pflanzplan

Gemeine Sonnenbiihl
Landkreis Reutlingen

Pflanzraster MaRstab 1: 100

10m |
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10 Ifm (Pflanzqualitat)

Prunus spinosa (Schlehe)

8 Str. 2xv 0.B. 60-100

Cornus sanguinea (Roter Harlriegel)
Str. 2xv 0.B. 60-100

Rosa canina (Echte Hundsrose)
Str. 2xv 0.B. 60-100

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilldorn)
vHei 80-100

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Str. 2xv 0.B. 60-100

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Str. 2xv 0.B. 60-100
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Pflanzplan Ausgleichspflanzung Bebauungsplandnderung "Nordlicher Triebweg"
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4.3 Pflanzanleitung

Straucher: Pflanzbeet mindestens 80 — 100 cm tief auskoffern,

lockern, und mit

durchwurzelungsfahigem, humushaltigen Material befiillen. Wurzelnackte Straucher
vor dem Pflanzen an den Wurzeln etwas zuriickzuschneiden (,anschneiden").

Datum: 24.11.2021
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5 Zusammenfassung

Anlass

Die Gemeinde Sonnenbihl plant, der ortsanséssigen Firma Schmauder, Baustoffhan-
del, eine geringfugige Erweiterung der Bau- und Lagerflachen nach Nordosten zu er-
mdglichen. Das im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Nérdlicher Triebweg“ vom
20.09.1985 als Grinflache ausgewiesene FIStNr. 4184/4 (friher 4184) soll deshalb in
Teilbereichen in die gewerbliche Bauflache einbezogen werden. Das direkt angren-
zende FIStNr. 1936 soll in den Geltungsbereich einbezogen werden, um auf diesem
die notwendigen AusgleichsmaRnahmen realisieren zu kénnen. Dazu wurde eine An-
derung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erforderlich.

Im Jahr 2017 erfolgte eine erste Untersuchung und Analyse des Vorhabengebiets,
das Verfahren zur Bebauungsplananderung wurde 2021 fortgefuhrt. Eine erneute Be-
wertung und Untersuchung wurde erforderlich.

Fur das geplante Vorhaben wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur die
Schutzgiiter Boden und Tiere und Pflanzen sowie ein qualifizierter Pflanzplan erfor-
derlich und erstellt.

Ergebnis

Durch die Planung werden Flachen teilversiegelt. Der Eingriff in das Schutzgut Boden
fihrt zu einem Kompensationsbedarf von -5.870 Okopunkten. Fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere wurde ein Kompensationsiiberschuss von -16.750 Okopunkten
ermittelt. Dieser resultiert aus Umwandlung von Gehélz in Lagerflachen.

Insgesamt ergibt sich damit ein Gesamtkompensationsbedarf von -22.620 Okopunk-
ten, wodurch AusgleichsmafRnahmen erforderlich werden.

Durch Teilversiegelung von vorher unversiegelten Béden umfasst der Kompensati-
onsbedarf des Schutzguts Boden -5.870 Okopunkte. Durch die Gehélzrodung zur
Herstellung eines Lagerplatzes umfasst der Kompensationsbedarf des Schutzguts
Pflanzen und Tiere -16.750 Okopunkte.

Datum: 24.11.2021 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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MaRnahmen

Innerhalb des Plangebiets (planintern) werden zwei Mallnahmen zur Verringerung
des Eingriffs formuliert:

Die MalRnahme M1 umfasst die Teilversiegelung durch Schotter.
MaRnahme M2 / Pfg umfasst die Pflanzung eines Gebiischs.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits werden 22.620 Okopunkte der planex-
ternen OkokontomaRnahme A1 — OKSoUn2.2 dem Verfahren zugeordnet. Damit ver-
bleiben 197.170 Okopunkte in der MaRnahme (MaRnahmenpool).

Im Ergebnis wird aus naturschutzrechtlicher Sicht durch schutzgutiibergreifenden
Ausgleich fiir das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und Tiere eine voll-
standige Kompensation des Eingriffs erreicht.

Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen oder Mainahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich (im Sinne des § 1a Abs. 3 und § 9 Abs.1a BauGB) festgesetzt. Die Flachen be-
finden sich innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebiets und sind geman der
Planzeichenverordnung im zeichnerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es handelt sich
um Sammel-AusgleichsmalBnahmen insbesondere zum Ausgleich fur Verlust bzw.
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung und Beseitigung
von Vegetation. Festgesetzt werden die planinternen MalRnahmen M1 und M2 und die
planexterne Okokontomafnahme A1 — OKSoUn2.2 ,Entbuschung Magerrasen am
Mittelsberg".

Datum: 24.11.2021 m{z
Prof. W ud Pustal

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW
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7 Anlage

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Habitatpotentialanalyse
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