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Agenda

= Chronologie der Sanierung

= Sanierungszielsetzung

= Umsetzung der Sanierungsziele

= Kosten, Forderung, Aufstockungsbedarf
=  Fotodokumentation
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Sanierung Sonnenbuhl ,Ortskern Willmandingen® STEG

Chronologie der Sanierung — Finanzielle Ausstattung

= 24.10.2003 Antragstellung zur Aufnahme in ein Programm der Stadtebauforderung

= Zuwendungsbescheid des RP Tubingen vom 07.04.2014, Bewilligung eines Férderrahmens von
1,5 Mio. € (Land 60% = 900.000,- €, Gemeinde 40% = 600.000,- €),
Bewilligungszeitraum vom 01.01.2014 bis zum 31.12.2022

= 22.05.2014 Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ortskern Willmandingen®, offentlich bekannt
gemacht am 06.06.2014 (Gebietsgrof3e: 9,43 Hektar)

= Zuwendungsbescheid des RP Tibingen vom 05.06.2018, Aufstockung des Foérderrahmens um
666.667,- € auf 2.166.667.- € (Land 60% = 1,3 Mio. €, Gemeinde 40% = 866.667,- €) und
Verlangerung des Bewilligungszeitraums bis zum 30.04.2023.

= Zuwendungsbescheid des RP Tubingen vom 25.03.2019, Aufstockung des Forderrahmens um
500.000,- € auf 2,667 Mio. € (Land 60% = 1,6 Mio. €, Gemeinde 40% = 1,07 Mio. €).
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Abgrenzungsplan Sanierungsgebiet
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Stadtebauliche Analyse

Strukturelle Mangel

O Leerstand, teilweise leerstehend
oder vom Leerstand bedroht

Mindergenuizte Grundstiicke
Flache fiir Neuordnung und Nachverdichtung
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Funktlonale Méngel

' Funktionaler Méngel im offentlichen
® Straen- und Platzbereich

40> | Eingeengte Lage - fehlende
V

Erweiterungsmoglichkeit

Réumliche Méangel / Ortsbild

Gestaltungsméngel im 6ffentlichen Platz- und Griin-

D Mangel im Fassadenbereich
- ortsuntypische Fassadenverkleidung
i Z bereich / mangelhafte Aufenthaltsqualitét

A Ortseingang / fehlende Gestaltung /
raumlich und funktional nicht definiert

\§ Gestaltungsméngel im privaten Bereich
A - Hof-, Zufahrts- und Grundstiicksbereich
7

: / Gestaltungsméngel im
ErschlieBungsbereich

fehlende Duchgrinung im StraBenraum

W\ fehlende Raumkante

om untypische Gebé&udeform /
stérende Nutzung

Bauliche Méngel

Geringe Méngel in der Bausubstanz

- Erhebliche Méngsl in der Bausubstanz /
energetische Méngel
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Zielsetzung der Sanierung ,,Ortskern Willmandingen*

= Entwicklung einer raumlich bestimmten Ortsmitte durch Verengung der
Kreuzungssituation im Bereich Rathausstral3e/ Bolbergstralie.

= Aufwertung des StralRenraums (Bolbergstral3e, Melchinger Stral3e und Rathausstral3e).

= Verbesserung des Wohnungsbestands durch ErneuerungsmalRnahmen
(Modernisierung, Instandsetzung und ggf. Umnutzung von Gebauden),
energetische Sanierung sowie Neunutzung von Leerstanden.,

= Verbesserung und Aufwertung des Ortseinganges.

= Umnutzung des Wagner-Areals.
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MalRnahmenplan

Gebéaude

ohne Verénderung

Modernisierung
- geringe Intensitét / energetische Sanierung

Modernisierung

- - durchgreifend / energetische Sanierung

Gebaude Umnutzung / Aufstockung

Abbruch

@ Kulturdenkmale geméB §§ 2 und 12 DSchG

Grundstiicke / ErschlieBung

Grunderwerb

Grundstiicksneuordnung

Eigentum der Gemeinde

GestaltungsmaBnahmen im 6ffentlichen Raum
] - Aufwertung der Aufenthaltsqualitét / Platzbereich /
Verkehrsberuhigung

NeuerschlieBung

Abgrenzungen

ﬁ Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
"Ortskern - Willmandingen" ca. 9,43 ha

Abgrenzungsvorschlag férmlich festzulegendes
Sanierungsgebist "Ortskern - Willmandingen" ca. 9,43 ha
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MalRnahmenplan - durchgefuhrt

= Offentlichkeitsarbeit
Sanierungsschild, Informationsflyer,
Informationsveranstaltung und Presseberichte

=  Grunderwerb:
Rathausstr. 11 (,Krone" und reprivatisiert),
Wagner-Areal (Bolbergstr. 32 u. 32/1 und wieder
reprivatisiert), Teilflachen in der Bolberg-,
Melchinger- und Rathausstral3e fur StraRenausbau

= Grundstucksfreilegung:
Rathausstr. 8, Bolbergstr. 32 und 32/1 (Wagner-
Areal), Bolbergstr. 10.
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. Private Erneuerungsmal3inahmen:
Bolbergstr. 27, Bolbergstr. 10 (Umnutzung),
Bolbergstr. 22, Rathausstr. 6, Bolbergstr. 21,
Melchinger Str. 11, Rathausstr. 7/1, Rathausstr. 11
(,Krone®), Melchinger Str. 8, Bolbergstr. 14 und
Bolbergstr. 37 (Wohngebaude).

. ErschlieBung / Neugestaltung von

StraRenraum:

BolbergstralRe, Melchinger StralRe und : ; Pt

RathausstraRe (in Bauabschnitten) “B,:g:r:'tﬁ‘:r'\‘z EI":Z gl‘:;‘;'&%‘;f;::;
. Beginn der Neubebauung ,Quartier der .éﬂm :"ééﬂ‘;’mm,

({durch Gemainde) Féche

Generationen® (auf dem ehem. Wagner-Areal) e
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Was steht noch an?

= ErschlieBung / Neugestaltung von Strallenraum:
Abrechnung des 3. und 4. Bauabschnitts, Neugestaltung der Gottlieb-Sauer-Stral3e
(bis zur H6he Friedhof) und Verbindungsweg zwischen Griel3stral3e und Wiesenstralie.

= Modernisierung des Rathauses Willmandingen
= Abrechnung mehrerer privater Erneuerungsmafl3nahmen (Modernisierung)

= Neubebauung ,Quartier der Generationen® (auf dem ehem. Wagner-Areal) mit
Baukostenzuschuss im Bereich Quartier der Generationen (Gemeinbedarfseinrichtung).



Sanierung Sonnenbuhl ,Ortskern Willmandingen®

Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) — Gesamtiibersicht

STEG

Sanierung Sonnenbthl "Ortskern Willmandingen"

Zusammenstellung LSP LSP Kosten LSP Kosten Weitere Kosten LSP Kosten Land Gemeinde
Ausgaben In AZA 1-12 weitere Kosten 2023 und ff. gesamt

anerkannt in 2022 erwartet forderféhig Finanzhilfe (60%) insgesamt

a b C d = at+b+c e =dx 60% f=d-e

Vorbereitende Untersuchungen 14.161,00 € 14.161,00 € 8.496,60 € 5.664,40 €
Planung, Offentlichkeitsarbeit, Gutachten 26.915,00 € 26.915,00 € 16.149,00 € 10.766,00 €
Grunderwerbe 750.712,00 € 4.437,00 € 135.000,00 € 890.149,00 € 534.089,40 € 356.059,60 €
Ordnungsmalfdnahmen - Abbruch 570.713,00 € 570.713,00 € 342.427,80 € 228.285,20 €
ErschlieBungsmaflinahmen 988.211,00 € 356.532,00 € 181.500,00 € 1.526.243,00 € 915.745,80 € 610.497,20 €
Erneuerungsmaflnahmen (privat) 302.042,00 € 144.500,00 € 446.542,00 € 267.925,20 € 178.616,80 €
ErneuerungsmalRnahmen (kommunal) 50.000,00 € 718.000,00 € 768.000,00 € 460.800,00 € 307.200,00 €
Sonstiges und Vergitungen 207.715,00 € 22.500,00 € 34.785,00 € 265.000,00 € 159.000,00 € 106.000,00 €
[Ausgaben Gesamt | 2.860.469,00 € ||  433.469,00 € || 1.213.78500€ || 4.507.723,00€ | 2.704.633,80 € | 1.803.089,20 € |
[Einnahmen (Reprivatisierung) |  367.165,00 € | 367.165,00€ |  220.299,00€ |  146.866,00 € |
[saldo Ausgaben - Einnahmen 2.493.304,00 € ||  433.469,00 € || 1.213.78500€ || 4.140.558,00 €| 2.484.334,80€ 1.656.223,20 € |

|Ft')rderrahmen bewilligt

|Aufstockungsbedarf

2.666.667,00 € |

1.600.000,20 € |

1.066.666,80 € |

1.473.891,00 € |

884.334,60 € |

589.556,40 € |

10




die STEG

Sanierungsdokumentation

(Fotos STEG 09.08.2022)
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Rathaus Willmandingen

(Ortsverwaltung)




Sanierung Sonnenbuhl ,Ortskern Willmandingen*

Neugestaltung Rathausstral3e (4. Bauabschnitt)
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Rathausstral3e — Blick auf
Einmindung Bolbergstral3e (rechts)

EinmUndung BolbergstralR3e in Melchinger
Stral3e (rechts) und Rathausstral3e (links)

BolbergstralRe — baulich abgeschlossen
und abgerechnet
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Neubau —
Quartier der Generationen
(ehem. Wagner-Areal)
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Herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

hans-joachim.reglin@steg.de

www.steg.de
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